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3 Effizienzhäuser 70 (EnEV2009) 
Wollgrasweg 57 – 61  
89079 Ulm-Donaustetten 

 

Dipl. Ing. Harry C. Lieb    Ingenieurbüro Hausbau   Schilfweg 22    89079 Ulm-Gögglingen 

Allgemeines 
 
Das Baugrundstück befindet sich im 
Neubaugebiet Riedlen IV im südlichen 
Stadtteil Gögglingen-Donaustetten. 
Dank der Lage unmittelbar an der neu-
en Ortsmitte finden Sie  in kurzen fuß-
läufigen Entfernungen alle will-
kommenen Einrichtungen einer mo-
dernen und lebendigen Gemeinde vor, 
in der sich´s gut leben lässt. 

Auf dem Lageplan ersehen Sie das 
Wichtigste : 

Grundschule, Kindergarten, Rathaus, 
Einkaufszentrum mit Apotheke und 
mehreren Arztpraxen, die neue Sport-
halle, das neue Sportzentrum Halde, 
Tennisplätze.  

Am Ortausgang Richtung B30 entsteht 
in Kürze ein neuer Supermarkt, eben-
falls gut zu Fuß zu erreichen. 

Auch zur Bushaltestelle ist es nicht weit. Die Busverbindung wurde in den letzten 
Jahren stetig dem gewachsenen Bedarf angepasst. 

Über den durchgehenden Radweg sind sowohl das Industriegebiet Donautal sowie 
die Stadt Ulm selbst bequem zu erreichen. Die Radfahrzeit bis in die Stadtmitte be-
trägt etwa 25 Minuten. 

Das gesamte Wohngebiet ist als Tempo-30-Zone ausgewiesen, durch den Anschluss 
an die B30 betragen die Fahrzeiten zur Stadt und zur Universität nur wenige Minuten. 

Sie genießen somit die Vorteile der stadtnahen Lage und wohnen doch in ländlicher 
Umgebung. Das Landschaftsschutzgebiet Taubes Ried mit seinem Donaualtwasser 
sowie Spazierwege entlang der Donau befinden sich in unmittelbarer Nähe. 

Nicht zu vergessen die Möglichkeiten zur Aktivität im großen örtlichen Sportverein  
SSGUlm99 sowie mehreren anderen Vereinen. 

Wir bieten Ihnen 3 Einfamilienhäuser in Kettenbauweise mit zwischengestellten Ga-
ragen an. Die Häuser verfügen über eine voll ausgebaute Wohnfläche von ca.120 m² 
und sind voll unterkellert. Als Ausbaureserve bie-
ten sich Schlaf- und Arbeitsgalerien für die Zimmer 
im OG an. 

Die Häuser   sind solide und komplett ausgestattet 
und vermitteln eine komfortable Wohnatmosphäre, 
die hohe Ansprüche erfüllt. Einzelheiten entneh-
men Sie bitte den Plänen sowie der Baubeschrei-
bung. 

Viel Spaß beim Anschauen !  
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Rundgang 

 

Vom Hauseingang gelangen Sie in die Garderobe, an die sich rechts das Gäste-WC so-
wie der belichtete Treppenraum mit offener Holztreppe anschließt.  

Von der Garderobe aus kommen Sie in den zentralen und offenen Familienbereich mit 
Küche, Essen und Wohnen, der sich zum Licht und zum Garten hin öffnet.  

An dieser Stelle ist besonders darauf hinzuweisen, dass das Haus ohne tragende Innen-
bauteile konstruiert ist und somit kann jeder beliebige Grundriss realisiert werden. Inso-
fern sind die vorliegenden Grundrisse als Vorschlag und als Basis für die Preise zu se-
hen. 

Vom Wohnzimmer führt der zweiflüglige Ausgang auf die Terrasse bzw. in den Garten, 
der Hof zwischen den Häusern und der Garage stellt einen geschützten und abends sehr 
sonnigen Aufenthaltsbereich dar. Auch der direkte Zugang von der Straße durch die Hof-
wand zum Garten dürfte vorteilhaft sein.  

Das 1. Obergeschoß kann ebenfalls völlig frei gestaltet werden. Es sind Leerrohre für die 
EDV-Anbindung bis ins OG vorgesehen. Die dargestellte Abtrennung des Schrankraums 
im großen Zimmer ist als Vorschlag zu sehen und Sache des Käufers.  

Das hoch gedämmte Dach ist mit einer sichtbaren Holzbalkenlage ausgeführt, der darü-
ber liegende Luftraum kann als Ausbaureserve genutzt werden und bietet eine Erweite-
rung der Wohnfläche um ca. 10 m², auch der Einbau von Dachflächenfenstern ist auf 
Wunsch und gegen Mehrpreis möglich. 

Im Untergeschoß wird nur der Technikkeller abgetrennt, die restliche Fläche bleibt zur 
freien Verfügung. Im Technikraum befinden sich Anschlüsse für die Waschmaschine und 
Trockner sowie die Fernwärmeübergabe. Über ein Leerrohr kann die Regenwasserzister-
ne angefahren werden (Pumpe, Nachfüllung etc.). 

Der hohe Dämmstandard des Hauses erfüllt die Effizienzhaus-55-Kriterien der KfW und 
stellt eine sehr gute Voraussetzung für preiswertes Heizen dar. Auch die Anforderungen 
des Wärmegesetzes 2009 werden selbstverständlich erfüllt. Der Anschluss an das Nah-
wärmenetz der SWU ist komfortabel und durch die hohe Brennstoffausnutzung der Kraft-
Wärme-Kopplung in der Nahwärmezentrale auch in ökologischer Hinsicht in Ordnung.  

Darüber hinaus kann jeder Käufer durch Einbau einer Solaranlage (Dachneigung und -
ausrichtung sind ideal dafür geeignet, Leitungen vorbereitet) oder eines Holzofens seine 
persönliche CO2-Bilanz optimieren. 
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Wollgrasweg Haus Nr. 59           M 1:100 
 
Erdgeschoß   
 
Wohnen/Essen    41,50 m² 
Kochen     10,05 m² 
WC        1,27 m² 
Garderobe      8,85 m² 
 

Wohnfläche   EG               61,67 m² 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Möblierung und  
Außenanlagen  
nicht enthalten 
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Wollgrasweg Haus Nr. 59 
Obergeschoß   
 
Schlafen    17,47 m² 
Zimmer     12,03 m² 
Bad       7,83 m² 
Zimmer       12,03 m² 
Flur        9,24 m² 
 

Wohnfläche    OG             58,60 m² 
                M 1:100 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Möblierung und  
Außenanlagen  
nicht enthalten 
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Wollgrasweg Haus Nr. 59 
Untergeschoß   
 
Keller     48,61 m² 
Flur           2,62 m² 
Technik       9,16 m² 
 

Nutzfläche  UG               60,39 m² 
 
                 M 1:100 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Möblierung und  
Außenanlagen  
nicht enthalten 
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Ausbaureserve Galerie 
 
 

   ca 10 m² 
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              61 
 
      Grundstück 
      308 m²  
 
 
 

       59 
 
Grundstück 
262 m² 
 
 

 
 

       57 
Grundstück 
280 m² 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



 
3 Effizienzhäuser 70 (EnEV2009) 
Wollgrasweg 57 – 61  
89079 Ulm-Donaustetten 

 

Dipl. Ing. Harry C. Lieb    Ingenieurbüro Hausbau   Schilfweg 22    89079 Ulm-Gögglingen 

 
 
Baubeschreibung 
 
1 Die folgende Baubeschreibung orientiert sich im Wesentlichen an der Muster-
Baubeschreibung des Bundesverbands der Verbraucherzentralen. Sie soll Ihnen zeigen, 
welche Leistungen in unserem Angebot enthalten sind und als einfach zu handhabende 
Checkliste fungieren. 
 
 
2.1 Das Bauvorhaben „3 Effizienzhäuser 70 (EnEV2009)“ wird auf den Grundstücken 
Wollgrasweg 57, 59 und 61 im Baugebiet Riedlen IV der Gemeinde Gögglingen-
Donaustetten erstellt. Es gilt der Bebauungsplan RIEDLEN IV. 
 
2.2  Die Baustelleneinrichtung ist komplett enthalten. 
 
2.3 Die Vermessung des Grundstücks ist erfolgt. Absteckung, Gebäudeeinmessung und 
Festlegung der Höhenlage sind enthalten. 
Erdarbeiten : Der vorhandene Oberboden wird für die Dauer der Bauarbeiten auf dem 
Grundstück gelagert und nach Abschluss grob anplaniert. 
 
2.4 Hausanschlüsse für Wasser, Abwasser, Fernwärme und Strom sind enthalten. An-
schlüsse für Telefon und Medien sind vom Käufer zu tragen. 
 
 
3.1  Alle erforderlichen Planungsleistungen sind enthalten. Sie erhalten zur Übergabe :  

·  die Baugenehmigungsunterlagen einschließlich Wohn- und Nutzflächen-
berechnung 

·  die Statische Berechnung 
·  die Abnahmeprotokolle des Statikers 
·  den Nachweis nach Energieeinsparungsverordnung (EnEV)  
·  den Energiebedarfsausweis 
·  die Ausführungspläne 
·  die Protokolle des baubegleitenden Sachverständigen 
·  das Hausbuch mit allen relevanten technischen Angaben, Wartungsempfehlungen, 

Adressen etc. 
 
3.2  „Kettenhäuser“ sind im Prinzip einzeln stehende Häuser mit dazwischen liegenden 
Verbindungsbauten (Garagen oder Nebengebäude). 
 
3.3  Massive Bauweise, nähere Angaben im Abschnitt 4. 
 
3.4  Im Angebotspreis ist die bezugsfertige Erstellung (ohne Maler- und Fliesenarbeiten) 
mit ausbaufähigem Dachspitz  enthalten. Eigenleistungen sind auch in größerem Umfang 
möglich und werden individuell vereinbart. 
 
3.5  Die Häuser sind voll unterkellert. 
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3.6  Das Satteldach weist dem Bebauungsplan entsprechend eine Dachneigung von 45° 
sowie eine Kniestockhöhe von ca. 5,85 m auf.  
 
3.7  Die überbaute Grundstücksfläche beträgt 97 m², die Wohnfläche 120,2 m², die Nutz-
fläche 76,8 m².  
Lichte Raumhöhen sind  

·  im Erdgeschoß 2,48 m 
·  im Obergeschoß bis OK Holzbalken 2,57 m 
·  im Untergeschoß 2,30 m 
·  im Dachspitz zwischen 0,00 m und 2,04 m  

Die genannten Werte sind Planungsmaße und können Maßtoleranzen in der handwerkli-
chen Ausführung unterliegen. 
 
3.8  Barrierefreiheit kann individuell vereinbart werden, Mehrpreis nach Umfang. 
 
3.9  Der Energieausweis wird Bestandteil des Kaufvertrags. Der Käufer erhält eine nach-
prüfbare Berechnung des Energiebedarfs. Alle Bauteile und Anlagen weisen mindestens 
die Eigenschaften auf, die der Berechnung zugrunde liegen. 
Die Häuser erfüllen die Anforderung Effizienzhaus 70 laut EnEV2009. 
 
3.10  Eine Luftdichtigkeitsprüfung (Blower Door Test) wird durchgeführt. Die maximale 
Luftwechselrate bei 50 Pascal Druckdifferenz beträgt nicht mehr als 1,0/h. 
 
3.11  Da die Häuser nicht unmittelbar nebeneinander liegen sind keine die Schall-
schutzstufe I übertreffenden Vereinbarungen erforderlich. 
Die Häuser liegen im niedrigsten Lärmpegelbereich I und erfüllen damit bezüglich des 
Schutzes gegen Außenlärm die Anforderungen der Schallschutzstufe III. 
 
3.12 Brandschutz entsprechend den Anforderungen der LBO Baden-Württemberg. 
 
 
4.1  Die Häuser werden mit Vollunterkellerung ausgeführt. 
 
4.2.1  Keller : Der Keller ist schlüsselfertig und beheizbar vorgesehen. Das Kellervolumen 
wird in der Energiebedarfsberechnung berücksichtigt. 
 
4.2.2  Durch Erfahrung mit Bauten in der unmittelbaren Nachbarschaft kann davon aus-
gegangen werden, dass das Grundwasser die Bauwerkssohle nicht erreicht und Abdich-
tungsmaßnahmen somit gegen Bodenfeuchte und nicht stauendes Sickerwasser zu tref-
fen sind.  
 
4.2.3  Die Kellerbodenplatte wird als statisch tragende und wasserundurchlässige Platte 
auf Kiesfilterschicht und Wärmedämmung (80mm Wärmeleitfähigkeitsgruppe (WLG 035) 
in 24 cm Stärke betoniert und mit einer oberseitigen Abdichtung nach DIN 18195 verse-
hen. Einbau eines abdichtenden Fugenblechs zwischen Bodenplatte und aufgehender 
Kelleraußenwand. Die wasserundurchlässige Ausführung des Kellers wird durch die Rich-
tlinie „Wasserundurchlässige Bauwerke aus Beton 2003“ geregelt, festgelegt sind Beans-
pruchungsklasse 2 (nichtstauendes Sickerwasser) und Nutzungsklasse B (Keller). 
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Die Stärke der Kelleraußenwände beträgt  24 cm. Ausführung als geschalte Betonwand, 
Abdichtung mit Bitumendickbeschichtung, Dämmung 120 mm WLG 035 und Anfüllschutz 
durch Noppenfolie. 
Der Fundamenterder wird in ausreichender Länge in die Bodenplatte eingelegt, die An-
schlußfahne endet im Technikraum bzw. unter dem Zählerkasten. 
Alle Abwasserleitungen werden über den Kontrollschacht geführt und an die öffentliche 
Entwässerung angeschlossen. 
 
4.2.4  Es wird eine ringförmige Drainageleitung mit 2 Spülrohren verlegt. 
 
4.2.5  Die Baugrube wird mit verdichtungs- und versickerungsfähigem Material (Wand-
kies, Siebschutt oder Aushub falls geeignet) verfüllt, Einbau in Lagen bis 30cm mit jewei-
liger Verdichtung. 
 
4.2.6  Kellerinnenwände als Gipsdielenwände 10 cm stark bzw. Betonwände 17,5 cm 
stark. 
 
4.2.7  Kellerboden mit schwimmendem Zementestrich auf Trittschallschutz ohne weiteren 
Belag.  
 
4.2.8  Kellerdecke aus vorgespanntem Stahlbeton mit Fugenverguss und umlaufendem 
Ringgurt nach statischen Erfordernissen.  
 
4.2.9  Kellerausbau und  –ausstattung : Kellerwände und Kellerdecke bleiben unverputzt. 
Kellerfenster als Kunststofffenster mit Wärmeschutzverglasung Ug=1,1 W/m²K und 
Uw=1,6 W/m²K. Lichtschächte vor den Kellerfenstern als Betonfertigteile.  
Die Kellertür zum Flur als Holztür wie die Wohnungstüren. Kellertür zum Technikraum als 
Metalltür T30. 
Die Kellertreppe wird wie die Wohnungstreppe ausgeführt. 
Elektroinstallation : Der Zählerkasten ist vom Kellerflur aus zugänglich.  
Die Installation erfolgt im Keller in Kunststoffkanälen bzw. aufputz. Der große Kellerraum 
erhält zwei Leerrohr-Deckenauslässe mit Schaltern sowie zwei Zweifachsteckdosen, 
Anordnung nach Absprache. Im Technikraum eine Zweifachsteckdose sowie  je ein 
Waschmaschinen- und Trockneranschluss.  
Sanitärinstallation : gesamte Kalt- und Warmwasserinstallation aus hochwertigem 
Kunststoff-Verbundrohr (z.B. Fabr. Mepla). Ausstattung im Technikraum : Kalt- und 
Warmwasserzapfstelle (z.B. für Waschmaschine mit WW-Anschluss), Waschmaschinen-
ablauf und Bodeneinlauf, Sicherung der Kellerentwässerung durch Entwässerungspumpe 
(Grauwasser) im Bodenschacht und Druckleitungsführung bis über die Rückstauebene. 
 
4.3.1  Außenwände in Erd- und Obergeschoß : 
Massive Bauweise aus GISOTON-Mauerwerk mit einer Wandstärke von 37,5 cm ein-
schließlich Dämmung. U-Wert der Außenwände beträgt 0,154 W/m²K. 
Giebelwände im Dachspitz als Holzständerwände mit 240 mm Dämmstärke und außen-
seitiger Verkleidung aus hinterlüfteten Holzwerkstoffplatten. U-Wert der DG-Wände höch-
stens 0,178 W/m²K. 
 
4.3.3  Innenwände werden als Gipsdielenwände 10 cm stark erstellt.  
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4.3.4  Geschoßdecke über EG aus vorgespanntem Stahlbeton mit Fugenverguss und 
umlaufendem Ringgurt nach statischen Erfordernissen.  
 
4.3.5  Estrichaufbau jeweils 50 mm Zementestrich auf 40mm WLG 040 sowie 20mm Tritt-
schalldämmung ebenfalls mit WLG 040. 
 
4.3.6  Die Dachkonstruktion ist ein so genanntes Sparrendach mit einer Dachneigung von 
45° und folgendem Aufbau:  
- Deckung Betondachsteine naturrot 
- Ortgang- und traufseitige Titanzinkeinfassung ohne sichtbare Holzteile 
- Unterdach aus latexierter Holzfaserplatte z.B. Fabr. Steico oder Hofatex 40mm stark mit 
umlaufender Nut und Feder 
- Zwischensparrendämmung aus 240 mm Mineralwolle WLG035 
- Dampfsperre PE-Folie, Wandanschluß durch umlaufendes Klebeband 
- Lattungs- und Installationsebene 30 mm  
- unterseitige Verkleidung mit Gipsfaserplatten 12,5 mm 
- Dachentwässerung und Dachanschlüsse komplett aus Titanzink bzw. umlaufender 
Flachdachrinne mit Folienabdichtung. 
 
4.3.7  Fenster und Verglasung : Fenster in den Geschossen sind hochwertige Holz-
Aluminiumfenster mit einem Uw-Wert von höchstens 1,0 W/m²K (Uw beschreibt den Wär-
meverlust des gesamten Fensters einschließlich Verglasung und Rahmen), innen farblos, 
außen anthrazit. Der Fenstereinbau erfolgt nach RAL-Richtlinien mit luftdichter Abklebung 
auf vorgeputzten Leibungen. Die Lage der Öffnungsflügel und -richtungen sowie der 
Festverglasungen wird in den Plänen dargestellt. Bei der eingesetzten Verglasung han-
delt es ich um eine hochwertige Wärmeschutzverglasung mit einem Ug-Wert von höch-
stens 0,7 W/m²K. Solide Beschläge aus Leichtmetall. Innenfensterbänke aus Granit Pa-
dang kristall, Außenfensterbänke aus Aluminium mit Anti-Dröhnbeschichtung. 
Rollläden Kunststoffpanzer grau mit außen liegendem, eingeputztem Kasten und Gurtbe-
dienung, im Wohnzimmer EG motorbetrieben. Auf Wunsch und gegen Mehrpreis sind 
Jalousien mit Aluminiumlamellen sowie Ausrüstung mit Insektenschutzrollos möglich.  
 
4.3.8  Haustür  aus Holz, deckend lackiert nach Farbkonzept, Türaufbau mit 3 Türbän-
dern, umlaufendem Stahlrahmen eingelegt, zwei umlaufenden Dichtungen und 5-fach 
verriegeltem Türschloss, Glasfeld ca. 25cm hoch auf Türblattbreite, Gesamt-U-Wert der 
Tür 1,5 W/m²K.  
 
4.3.9  Treppen : Massivholztreppen in allen Geschoßen aus Buche natur mit tragendem 
Geländer, Wandlagerung der Stufen auf Bolzensystem, lichtseitig über Geländerstäbe 
aus Edelstahl abgehängt, Treppenbreite ca. 90 cm, Versiegelung mit umweltfreundlichem 
Wasserlack. Steigungsverhältnis ca. 18,5 x 25,9 cm. 
 
4.4.1  Elektro-Rohinstallation nach den Vorschriften von VDE und SWU. Es werden im 
ganzen 30 Steckdosen (Erd- und Obergeschoß) je Haus vorgesehen. Jeder Raum erhält 
eine Brennstelle, Räume über 20 m² zwei. Anordnung von Brennstellen und Steckdosen 
nach Absprache mit dem Käufer. Klingelanlage am Hauseingang, Leerrohre für Kabel-
fernsehen und Telefon bis zum Wohnzimmer, Leerrohre für EDV bis in die Zimmer im 
OG, Anordnung nach Absprache. Telefon- und Kabelanschluss sind Sache des Käufers. 
 
4.4.2  Fotovoltaik ist nicht vorgesehen. 
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4.4.3  Heizung : Die Heizungsanlage wird ausgelegt auf 20° Raumtemperatur in den 
Wohn- und Schlafräumen sowie 24° in den Bädern.  
Die Beheizung der Häuser erfolgt durch das Nahwärmenetz der SWU. Die Nahwärme-
zentrale liegt in unmittelbarer Nachbarschaft (Ev. Gemeindehaus) und bietet durch Kraft-
Wärme-Kopplung (Blockheizkraftwerk) eine optimale Ausnutzung des eingesetzten 
Brennstoffs Erdgas.  
Es werden geregelte Heizkreise für die Heizkörper vorgesehen, Steuerung der Fußbo-
denheizungen über Rücklauf-Abzweig mit Ventil. Rohrmaterial Kupfer. 
 
4.4.4  Warmwasserbereitung : Boiler im Technikraum mit Wärmetauscher. 
 
4.4.5  Solarthermische Anlage : Auf Wunsch und gegen Mehrpreis. 
 
4.4.6  Lüftung : Die Häuser werden durch kontrollierte Lüftung mit Wärmerückgewinnung 
sehr komfortabel und zugfrei belüftet. Die dezentrale Anlage mit Einzellüftern in den Au-
ßenwänden weist bei sehr geringem Stromverbrauch (Leistungsaufnahme < 20W) einen 
Wärmerückgewinnungsgrad von über 90% auf, Umschaltung auf Sommerbetrieb sowie 
der Einsatz eines Pollenfilters in der Pollenflugzeit sind möglich.  
 
4.4.7  Sanitärinstallation : Zentrale Wasserversorgung aus hochwertigem Kunststoff-
Verbundrohr (z.B. Fabr. Mepla) mit Feinfilter (manuell austauschbarer Kerzenfilter) und 
Druckminderer, alle Leitungen isoliert gegen Wärmeverlust bzw. Schwitzwasser, zeitge-
steuerte Zirkulation. Abwasserleitungen aus PVC. 
Regenwasserzisterne Kunststoff als Erdspeicher mit 3000l Inhalt, Pumpe und Überlauf. 
Leitung bis zur Außenzapfstelle mit selbstentleerender Armatur. 
 
4.5.1  Innenputz : alle gemauerten Wände werden mit Gipsputz versehen, Flächen, die 
zum Fliesen vorgesehen sind mit Kalk-Zementputz. Die Fugen zwischen den Decken-
elementen werden gespachtelt. 
 
4.5.2  Malerarbeiten : sind in Eigenleistung zu erbringen. Zu beachten : die Farbbeschich-
tung der Holzwerkstoffplatten der Giebelwände, des Garagentors und der Hofwand sind 
enthalten (Festlegung des Farbkonzepts durch den Bauträger).  
 
4.5.3  Fliesen- und Natursteinarbeiten : Fliesenarbeiten sind in Eigenleistung zu erbrin-
gen.   Naturstein : Innenfensterbänke aus Granit Padang kristall. Eingangssockel Haustür 
ebenfalls mit Natursteinbelag Granit Padang kristall und ausgespartem Fußmattenrah-
men. 
 
4.5.4  Bodenbeläge : auf allen Bodenflächen in den Wohngeschoßen (außer gefliesten 
Flächen) für Fußbodenheizung geeignetes Fertigparkett Eiche auf dem Estrich vollflächig 
verklebt und geölt, einschließlich Massivholz-Sockelleisten. 
 
4.5.5  Elektroinstallation – Ausstattung : Schalter- und Steckdosen aus dem Programm 
GIRA E2. Zusätzliche Steckdosen je € 40,-- inkl. Mwst.  
 
4.5.6  Heizflächen : Plattenheizkörper mit Thermostatventilen in den Räumen entspre-
chend Heizleistungsberechnung. Fußbodenheizung im Bad im Obergeschoß. Auf 
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Wunsch und ohne Mehrpreis auch Fußbodenheizung in allen Räumen möglich, dann 
Badheizkörper in Elektroausführung. 
 
4.5.7  Sanitärinstallation – Ausstattung : In der Küche Kalt- und Warmwasseranschluss 
mit Eckventilen für die Spülmaschine.  
Im WC Flachspülklosett wandhängend mit Spülkasten in der Vormauerung, Papierhalter 
verchromt und Handwaschbecken ca. 35 x 25 cm, Einhebel-Mischbatterie für Kalt- und 
Warmwasser, Kristallporzellanablage und Wandspiegel.  
Im Bad Obergeschoß emaillierte Brausewanne 80 x 80 cm mit Einhebel-Mischbatterie 
und Brausestange, Waschtisch aus Kristallporzellan mit verchromter Einhebel-
Mischbatterie, Ablagefläche auf der Vormauerung gefliest, Flachspülklosett wie im WC. 
Wandspiegel über die Breite der Vormauerung. 
Standardfarbe aller Sanitärgegenstände ist weiß. 
 
4.5.8 Innentüren : Holzumfassungszargen mit furnierten Türblättern in Eiche. Zargen mit 
umlaufender Gummidichtung. Solide Drückergarnituren aus eloxiertem Leichtmetall. 
 
5.  Fertiggarage mit mechanischem Kipptor mit flächenbündigem Einbau und gleicher 
Oberfläche wie die Hofwand. Die Hofwand wird als Stahlkonstruktion, beidseitig mit 
Holzwerkstoffplatten beplankt, und Durchgangstür ausgeführt. 
 
6. Außenanlagen : Nach Abschluss der Bauarbeiten wird der seitlich gelagerte Humus in 
Absprache mit dem Käufer roh anplaniert, weitere Gestaltungen sind Sache des Käufers. 
 
7.  Qualitätskontrolle : Es erfolgt eine Kontrolle des Bauablaufs durch einen unabhängi-
gen Sachverständigen zu ausgewählten Terminen. 
 
8. Abnahmenachweise : Zu den Abnahmen durch den Sachverständigen und den Statiker 
werden Abnahmeprotokolle erstellt, die dem Käufer im Rahmen des Hausbuchs zur Ver-
fügung übergeben werden. 
 
9. Versicherungen : Alle erforderlichen Versicherungen bis zur Übergabe sind enthalten. 
Ab Übergabe ist der Abschluss einer Gebäudeversicherung sowie einer Haftpflichtversi-
cherung Sache des Käufers. 
 
10. Hinweise : Wie bei jedem Bauwerk werden im Lauf der Zeit Wartungsarbeiten nötig, 
z.B. Schutz von Holzteilen etc. Diese Arbeiten übernimmt ab Übergabe der Käufer, Emp-
fehlungen dazu und zum Garantieerhalt notwendige Maßnahmen werden im Hausbuch 
dargestellt. 
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Preise 
 
 
Haus Nr.   Wohnfläche     Grundstücksfläche  Kaufpreis 
 
57   120,2 m²     280,0 m²    €  296000,-- 
 
59   120,2 m²     262,0 m²    €  285000,-- 
 
61   120,2 m²     308,0 m²    €  298000,-- 
 
 
Die Preise enthalten die in der Baubeschreibung dargestellten Leistungen, einschließlich 
Grundstück, Anschluss- und Erschließungskosten, jedoch keine Maler- und Fliesenarbei-
ten. 
 
 
 
Minderpreise 
 
Weitere Minderleistungen können individuell vereinbart werden. 
 
 
 
Förderungen 
 
Die Fördermöglichkeiten erfahren derzeit große Änderungen und Aktualisierungen spezi-
ell im Hinblick auf die Einführung der neuen Energieeinsparungsverordnung (EnEV2009) 
zum 1.10.2009, sie sollten bei Ihrer Bank tagesaktuell nachgefragt werden.  
Beachten Sie bitte, dass sich auch die KfW-Bezeichnungen der geförderten Energiestan-
dards geändert haben : so entspricht z.B. das frühere KfW-Effizienzhaus 55 nach 
EnEV2007 dem heutigen Effizienzhaus 70 nach EnEV2009. Für Nichtfachleute sehr ver-
wirrend. Um so wichtiger ist es, dass Sie sich eingehend der Kompetenz Ihres Bankbera-
ters vergewissern. 
 
Die aktuellen Zinssätze finden Sie unter www.kfw.de (Programm 153) 
 
Ulm, 31.10. 2009 

 
 
 


